Priloha €. 1 k zadavaci dokumentaci

,SPRAVCE SOUSTAVY ZASOBOVANI TEPELNOU ENERGII“

(obchodni podminky)

Obec Roztoky se sidlem Roztoky 128, 270 23 Kfivoklat, ICO: 00639966 (dale také ,zadavatel”) je
vlastnikem majetku, jenz slouzi k vyrobé a rozvodu tepelné energie, tento majetek je predmétem
pachtu.

Pfedmétem pachtu je soustava tvorend vzajemné propojenym zdrojem nebo zdroji tepelné energie
a rozvodnym tepelnym zafizenim slouZzici pro dodavky tepelné energie pro vytapéni, chlazeni, ohrev
teplé vody a technologické procesy. Tato soustava je tvorena kotelnou nachazejici se v budové ¢. p.
191, jez je soucasti pozemku parc. €. st. 453 v k. 4. Roztoky u Krivoklatu, rozvodnym tepelnym
zatizenim, které je zakresleno v pfiloze ¢. 1 téchto obchodnich podminek. Dédle jsou predmétem
pachtu téZz movité véci, nebytové prostory a liniové stavby predstavujici teplovodni kanaly,
horkovody, teplovody, pfipojky vody, nebytové prostory, ve kterych jsou umistény predavaci stanice,

Upravna vody a s ni souvisejici zafizeni apod.

Smlouva bude uzaviena na zdkladé rozhodnuti obce Roztoky o vybéru nejvyhodnéjsi nabidky, po
splnéni vSech podminek dle zadavaci dokumentace k zaddvacimu fizeni vedenému mimo rezim
zédkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek.

Uchaze¢ navrhl vramci své nabidky konkrétni znéni pachtovni (koncesni) smlouvy, kterd musi
obsahovat pfinejmensim nasledujici podminky a ujednani:

1. Uzavienou smlouvou bude sprava a provozovani soustavy zdsobovani tepelnou energii na Gzemi
obce Roztoky svéreno pachtyfi, ktery bude mit pravo brani uZitk( vyplyvajicich z poskytovani
téchto sluzeb, pricemZz pachtyf ponese veskeré provozni riziko spojené s branim uZitkd
vyplyvajicich z poskytovani sluzeb.

2. Pachtyr se zavaze k dodavce tepla do nésledujicich objektd v k. 4. Roztoky u Kfivoklatu:

a) budova C. p. 185 (bytovy dim) nachdzejici se na pozemku parc. . st. 447,

b) budova ¢. p. 186 (bytovy dlim) nachazejici se na pozemku parc. ¢. st. 448,

c) budova €. p. 187 (bytovy dim) nachazejici se na pozemku parc. €. st. 449,

d) budova . p. 188 (bytovy dim) nachdzejici se na pozemku parc. ¢. st. 450,

e) budova €. p. 189 (bytovy dim) nachazejici se na pozemku parc. €. st. 451,

f) budova ¢. p. 190 (bytovy dlim) nachazejici se na pozemku parc. €. st. 452,

g) budova €. p. 196 a 197 (bytovy dim) nachdzejici se na pozemku parc. ¢. st. 499,
h) budova ¢. p. 198, 199 a 200 (bytovy diim) nachazejici se na pozemku parc. €. st. 496,
i) budova ¢. p. 201 (bytovy dlim) nachazejici se na pozemku parc. €. st. 495,

j)  budova ¢. p. 212 (bytovy diim) nachazejici se na pozemku parc. €. st. 521,

k) budova ¢. p. 213 (bytovy diim) nachazejici se na pozemku parc. . st. 522,

(

I) budova ¢. p. 214 (bytovy diim) nachazejici se na pozemku parc. €. st. 520,

m) budova prodejny Coop Jednota Rakovnik €. p. 193 nachdzejici se na pozemku parc. €. st.
455,

n) rodinny dim €. p. 172 nachazejici se na pozemku parc. €. st. 181,
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o) budovy ZS a MS V Zahradkach, véetné télocviény nachazejici se na pozemcich parc. &. st.
627 a st. 523,

p) budova hotelu Roztoky ¢. p. 14 nachazejici se na pozemku parc. €. st. 19/1.

g) budova obecniho Uradu ¢.p. 128 nachazejici se na pozemku parc. €. st. 141/1

3. Pachtyf vezme na védomi, Ze vycet objektli, do nichZ bude teplo dodavano, neni konecny,
amuze se v prlbéhu trvani pachtovni smlouvy ménit (pfipojeni nového objektu k soustavé
zasobovani tepelnou energii, nebo naopak ukonéeni dodavek do nékterého z objektd).

4. Pachtyr se zavaze k Uhradé pachtovného za propachtovani majetku, ve vysi navrzené pachtyrem
a rozpocitané do jednotlivych let trvani pachtovni smlouvy dle nabidky pachtyfe. Navriené
pachtovné nesmi byt nizsi nez 1,- K¢ za rok uzivani a poZivani propachtovaného majetku.
Pachtovné bude hrazeno roc¢né, a to nejpozdéji k 31. 5. kalendarniho roku, za ktery se pachtovné
plati. Splatnost pachtovného za obdobi od 1. 6. 2017 do 31. 12. 2017 bude stanovena ke dni
31.12. 2017. Pachtovné bude hrazeno bezhotovostnim prevodem na ucet propachtovatele. Za
den Uhrady pachtovného bude povazovan den pfipsani pfislusné platby na ucet
propachtovatele. V pfipadé prodleni pachtyfe s Uhradou pachtovného bude pachtyf povinen
uhradit propachtovateli Urok z prodleni stanoveny platnymi pravnimi predpisy.

5. Propachtovatel nebude pachtyti poskytovat Zadné sluzby poskytované v souvislosti s pachtem.
Propachtovatel a pachtyt jsou vSak povinni si vzajemné predavat informace, které by mohly byt
dalezité jak z hlediska plnéni pachtovni smlouvy, tak z hlediska vyroby a distribuce tepelné
energie ze soustavy zasobovani tepelnou energii na Uzemi obce Roztoky.

6. Pachtyrf ve smlouvé vyslovné prohlasi, Ze disponuje odborné zplsobilymi zaméstnanci pro plnéni
povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy a ddle Ze disponuje potfebnymi opravnénimi vyplyvajicimi
z platnych pravnich ptredpist pro vyrobu a distribuci tepelné energie.

Prava a povinnosti pachtyie

1. Pachtyf se zavadZe kobstarani technologie, jejimz prostfednictvim zabezpeci plynulost
a bezpecnost doddvek tepelné energie v ramci soustavy zdsobovani teplem. Tuto technologii
pofidi pachtyf na své naklady. Technologie musi splfiovat veskeré technické, stavebni a jiné
parametry vyzadované platnymi pravnimi predpisy.

2. Pofizena technologie bude ve vlastnictvi pachtyfe, ktery je oprdvnén technologii odepisovat
zpUsobem stanovenym v zdkoné €. 586/1992 Sb., o danich z pfijml, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Konkrétni parametry technologie stanovi pachtyr ve svém navrhu pachtovni smlouvy.

3. Pachtyf dale v ndvrhu pachtovni smlouvy stanovi, jakym zplsobem budou vyporadany vlastnické
vztahy k pachtyfem instalované technologii, jakmile dojde ke skonceni platnosti pachtovni
smlouvy. Podminky vypofadani vSak nesmi vést zadavatele k poruseni zdkona o zadavani
verejnych zakdazek.

4. Zdroj tepelné energie musi spliiovat emisni limity Gcinné od 1. 1. 2018 stanovené pravnimi
predpisy, zejména vyhlaskou ¢. 415/2012 Sb., o pfipustné Urovni znecistovani a jejim zjistovani
a o provedeni nékterych dalSich ustanoveni zdkona o ochrané ovzdusi, ve znéni Ucinném
v uvedeném terminu. Skutecnost, Ze zdroj tepelné energie spliiuje stanovené limity, bude
pachtyf povinen propachtovateli doloZit nejpozdéji do 31. 12. 2017.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tepelnd energie musi byt dodavatelem poskytovana od 1. 6. 2017, po celou dobu trvani
pachtovni smlouvy, a to v nalezité kvalité i poZzadovaném mnoZstvi. Poruseni této povinnosti je
dlivodem pro odstoupeni od smlouvy.

Pachtyf bude povinen zajistit nepretrzitou pohotovostni sluzbu, v jejimz ramci budou reSeny
zavady a havdrie majici vliv na dodavku tepla a teplé uZitkové vody. Pachtyr ve smlouvé uvede
systém odstranovani zdvad a havarii, véetné nejzazsich termin( pro odstranéni zavady ¢i havarie
od jejiho vzniku.

Pachtyf nebude opravnén vyuZivat propachtovany majetek k jinému nez sjednanému ucelu —
vyrobé a rozvodu tepelné energie v obci Roztoky.

Pachtyf nebude opravnén prenechat propachtovany majetek a jim instalované technologie
k uZivani ¢i pozivani treti osobé, s vyjimkou v pfipadé poddodavatelll pfedem ohlasenych dle
podminek zadavaci dokumentace. Pachtyf rovnéZ nebude oprdvnén propachtovany majetek
jakymkoliv zplisobem zcizit nebo jej zatéZovat pravnimi vadami.

Pachtyf po celou dobu trvani zavazkového vztahu povede o propachtovaném majetku
technickou dokumentaci a evidenci, ktera je potfebna k zajisténi vyroby a rozvodu tepelné
energie. Pachtyf bude rovnéZ povinen vést evidenci provoznich nakladd. Po skonceni pachtu
preda pachtyf dokumentaci propachtovateli.

Pachtyr rovnéz po celou dobu trvani zavazkového vztahu povede danové, Gcetni a ekonomické
vykaznictvi, které souvisi s provozovanim soustavy zasobovani tepelnou energii. Pachtyf bude
povinen kopii téchto vykazli odevzdat propachtovateli za uplynuly rok vidy nejpozdéji do 31. 3.
roku nasledujiciho.

Provoz zafizeni a poskytované sluzby budou zajistovany pouze fradné kvalifikovanymi
a vyskolenymi zaméstnanci pachtyfe. Pachtyf ponese odpovédnost za nedodrzeni této
povinnosti a zavaZe se k ndhradé skody vzniklé porusenim této povinnosti.

Pachtyf bude povinen vytvofit nejpozdéji ke dni zahdjeni provozu provozni fad, ktery bude dle
potfeby aktualizovan. V provoznim fadu budou upravena pravidla poskytovani sluzeb
a provozovani zafizeni. PoruSeni této povinnosti bude sankcionovdno smluvni pokutou ve vysi
5.000,- K& za kazdy, byt zapocaty, den prodleni se splnénim povinnosti. Uhradou smluvni pokuty
neni dot¢eno pravo na ndhradu Skody.

Pachtyr bude povinen pecovat o propachtovany majetek s odbornou péci, bude zajistovat jeho
béZnou udrzbu a drobné opravy. Jiné nez drobné opravy bude pachtyf opravnén provadét pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele (s vyjimkou instalace technologie dle odst.
1). BéZinou udrzbou se rozumi souhrn c¢innosti, které umoini bezvadnou dodavku tepla
s minimalizaci provoznich ztrat. Drobnou opravou se rozumi planovand i nepldnovand obnova
nefunkénich ¢asti systému zasobovani teplem, kterd nepredstavuje technické zhodnoceni.
Pachtyf bude dale povinen udriovat v predmétu pachtu i jeho okoli poradek, provadét
pravidelny uklid (véetné odklizeni snéhu v zimnim obdobi), a to na své naklady.

Pachtyf se zavaze, Ze v pfipadé, Ze nebude k provozu zdroje tepelné energie vyuZivat cely
prostor budovy €. p. 191, nabidne tento volny prostor k uzivani propachtovateli. Propachtovatel
je opravnén prostory uZivat pouze k ucelu, ktery nenarusi ¢i neohrozi provoz zdroje tepelné
energie. Dohoda smluvnich stran o uZivani c¢asti prostor budovy €. p. 191 musi mit pisemnou
formu.

Veskeré naklady spojené se spravou propachtovaného majetku, jeho plnym provozem, udrzbou
a opravami, véetné platnymi pravni predpisy vyZadovanych revizi, kontrol a zkousek nese
pachtyf. O nutnosti jakychkoli oprav musi pachtyf informovat propachtovatele.
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Pachtyf bude povinen udrZovat propachtovany majetek po celou dobu trvani zavazkového
vztahu v provozuschopném stavu.

Pachtyf bude povinen mit sjedndano po celou dobu trvani zavazkového vztahu pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené provozem zafizeni na vyrobu a rozvod tepelné energie
v minimalni vysi 5.000.000,- K¢ za jeden skodni pfipad. Na vyzadani je pachtyf povinen
pfislusnou pojistnou smlouvu predlozZit propachtovateli.

Pachtyf bude povinen strpét kontroly a prohlidky propachtovaného majetku ze strany
propachtovatele. Pachtyf je téZ povinen vydat na vyzadani veskeré technické informace tykajici
se propachtovaného majetku i nové technologie dle odst. 1.

Pachtyf musi zpfistupnit k nahlédnuti objekt kotelny, soustavu zdsobovani tepelnou energii
a relevantni dokumentaci, pokud o to propachtovatel pozada v souvislosti s vybérem nového
pachtyfe (predevsim v souvislosti s pfipravou zadavacich podminek, prohlidkou mista plnéni
a pfipravou prevzeti mista plnéni vybranym dodavatelem, a to v dobé 2 mésicl pred skoncenim
této pachtovni smlouvy).

Pachtyf bude povinen predlozit propachtovateli na vyzadani veSkerou dokumentaci tykajici se
revizi, méreni a dalSich dokumentl souvisejicich se zajisténim dodavek tepelné energie véetné
dokument( tykajicich se technické a provozni zpusobilosti budovy. Uvedené dokumenty bude
pachtyr povinen predat propachtovateli ke dni skonéeni pachtu.

Pachtyf bude povinen kaZdorocné predat propachtovateli veSkerou dokumentaci (evidenci)
tykajici se informaci o provozu soustavy zasobovani teplenou energii, kterou je pachtyf povinen
vést dle platnych pravnich predpisd, vyhotovenou ke dni 31. 12. pfislusného kalendarniho roku.
Tuto dokumentaci bude pachtyf povinen predat propachtovateli nejpozdéji do 31. 3. roku
nasledujiciho po roce, za ktery se dokumentace vyhotovuje.

Doba trvani smlouvy a jeji ukonceni

Pachtovni smlouva bude uzaviena na dobu urcitou, ato 5 let (od 1. 6. 2017 do 31. 5. 2022).
Pachtovni smlouvu bude mozné ukoncit dohodou smluvnich stran, a dale zplsobem a z divodli
uvedenych ve smlouvé.

Propachtovatel bude opravnén pachtovni smlouvu vypovédét, porusuje-li pachtyf hrubé své
povinnosti vyplyvajici z pachtu, zejména tim, Ze je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni
s Uhradou pachtovného.

Pachtyf bude opravnén pachtovni smlouvu vypovédét, ztrati-li zplUsobilost k ¢innosti, k jejimuz
vykonu je majetek propachtovavan ¢i porusuje-li propachtovatel hrubé své povinnosti vici
pachtyfi.

Kazda ze smluvnich stran bude opravnéna smlouvu vypovédét v Sestimési¢ni vypovédni dobé
tak, aby pacht neskoncil dfive, neZ ke konci otopného obdobi (k 31. 5. kalendarniho roku).
Propachtovatel bude dale opravnén pachtovni smlouvu vypovédét bez vypovédni doby,
prenecha-li pachtyr propachtovany majetek do uzivani ¢i pozivani treti osobé, ¢i propachtovany
majetek nebo jeho ¢ast zcizi nebo jej zatizi jakoukoliv pravni vadou.

Ve vypovédi musi byt uveden divod vypovédi, jinak se k ni nepfihlizi.
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Smlouvy s odbérateli, kalkulace ceny

Pachtyr se zavazuje vyzvat vSechny odbératele tepelné energie ze soustavy zasobovani tepelnou
energii na Uzemi obce Roztoky k podani Zadosti o uzavieni smlouvy ve smyslu ust. § 76 odst. 1
zdkona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(.
Poruseni této povinnosti bude sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé
jednotlivé poruseni této povinnosti. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na ndhradu
Skody.

Pachtyf se zavazuje postupovat pfi tvorbé cen za dodavku tepla odbératellm v souladu
s nabidkou podanou v zaddvacim fizeni na koncesi malého rozsahu, v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a cenovymi rozhodnutimi ERU. Cena se vidy stanovuje za 1 GJ dodané tepelné
energie a nesmi presahnout C¢astku stanovenou v nabidce, kterou pachtyf podal vramci
zadavaciho fizeni na koncesi malého rozsahu, a to po celou dobu trvani pachtovni smlouvy. Za
poruseni této povinnosti zaplati pachtyf smluvni pokutu (propachtovateli) ve vysi rozdilu
v souctu pohledavek, které pachtyr skutecné pozadoval po odbératelich tepelné energie a teplé
vody a castky, kterou smél pozadovat po odbératelich pfi dodrZeni svych povinnosti dle této
smlouvy.

Pachtyr je povinen uzavfit bez zbytecného odkladu smlouvy o doddvkach tepelné energie se
vsemi, kdo o to pozadaji ve smyslu ust. § 76 energetického zdkona. Smlouvy o doddvkach
tepelné energie museji respektovat ¢astky, ke kterym se pachtyr zavdzal v ramci zadavaciho
fizeni na koncesi malého rozsahu. Nesplnéni povinnosti uzavfit smlouvu o dodavkach tepelné
energie dle ust. § 76 energetického zdkona bude porusenim této smlouvy a propachtovatel bude
mit v takovém pfipadé pravo na smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé poruseni této
povinnosti.

Pachtyf bude povinen predloZit propachtovateli k projednani navrh kalkulace ceny tepelné
energie pro kazdé rozhodné obdobi, na které bude kalkulace sestavovana, vidy nejpozdéji dva
mésice pred zac¢dtkem takového obdobi.

Za ucelem kontroly spravnosti udajli rozhodnych pro vypocet kalkulace ceny za tepelnou energii
bude pachtyf povinen umozZnit propachtovateli kontrolu veskerych dokladi a dokumentd,
z nichZz pachtyr pfi kalkulaci ceny vychazel, véetné umoznéni nahlédnuti do evidence, ktera
obsahuje Udaje o provoznich ndkladech pachtyre.

Nejvyssi pfipustna cena za 1 GJ tepelné energie Cini (doplni uchazec).

Prava a povinnosti propachtovatele

1.

Propachtovatel bude oprdvnén provadét kontrolu propachtovaného majetku, a to na zakladé
oznameni provedeného nejpozdéji tfi pracovni dny pred kondnim kontroly. Pachtyf bude
povinen za ucelem provedeni kontroly poskytnout propachtovateli veSkerou nutnou soucinnost
a umoznit povérené osobé pristup k propachtovanému majetku.

Propachtovatel se zavaze umozZnit pachtyfi, aby budovu, ve které se nachazi propachtovany
majetek, oznacil vhodnym zplsobem svym nazvem.
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3. Propachtovatel nebude povinen poskytnout pachtyfi nové movité véci v pfipadé, Ze
propachtované movité véci nachazejici se v budové €. p. 191 a uvedené v priloze této smlouvy
budou zni¢eny, ztraceny, odcizeny apod.

4. Pronajimatel neni povinen poskytnout pachtyfi nahradu za vyhodu ziskanou prevzetim
zakaznické zakladny vybudované pachtyfem pfi skonceni pachtu vypovédi ze strany
propachtovatele.



