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1CO 615 20 900

§ANS SOUCI, s.r.o
Reznicka 656/14,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Areal byvalé firmy
Grafostroj Cvikov

Odstranéni vybranych ¢asti
pied celkovou revitalizaci arealu

Tovarni 417 , Cvikov ,471 54

ka Cvikov I

st.p.794/1

- zastav.plocha a nadvori
st.p.794/2

- zastav.plocha a nadvofi

Ukel posudku :  posudek mé za ucel posoudit soucasny stav a vyuzitelnost
vybranych &asti , urdenych k odstranéni jesté pied zapoCetim celkové

revitalizace arealu vyrobniho zavodu .

K orientaci a zna¢eni vybranych &asti objektu je vyuZzivan schematicky nakres

dodany objednavatelem posouzeni .

objektl .

Znéj je také pievzaty zplsob Cislovani



1. Objekt D1.2

Jedna se o mensi jednopodlazni objekt ,ktery se nachazi na vnitfnim uzavieném
nadvoii tovarny. V minulosti byl vybudovan patrné k umisténi mensi Casti
technologického zatizeni ,jako tfeba mistnost pro kompresor nebo cerpadlo .

V dne$ni dobé je to na prvni pohled piilepek k hlavni budové ,nikterak na ni
dispozi¢né nenavazujici a proto i pro moderni chod zdvodu nevyhovujici .Proto
se ho novy majitel rozhodl odstranit a zv&tsit si tak prostor na vnitfnim nadvori

Z materidlovych charakteristik objektu se da uvést ,ze objet byl zbudovan
z cihel palenych plnych tloustky 300 a 150 mm .Stfecha je pultova s pobitim
prkny a je kryta plechovou falcovanou krytinou .Vyplné otvorti jsou luxferova
okna a plechové dvefte .

Zavér : Po provedeném detailnim stavebné-technickém prizkumu vyslo
najevo, ze budova je ve Spatném technickém stavu a jeji rekonstrukce je
nakladna a technicky naro¢nd na provedeni. Hodnota revitalizace budovy
vyrazné pievysuje jeji hodnotu vé&. hodnoty pro budouci vyuziti. Demolice
objektu neni nikterak problematicka. Odstranénim objektu se uvolni misto na
vnitfnim nadvofi .

2. Objekt E2

Jedna se o mensi jednopodlazni objekt, ktery se nachdzi na vnitinim uzavieném
nadvofi tovarny. Dle dostupnych informaci slouzil jako kotelna pro kotel na
pevnd paliva. Veskerda technologie kotelny byla odsud demontovana a
odvezena.

Objekt ma obdélnikovy piidorys a pomérné vysoké stény. Zdivo piistavku je
dosti nesourodé patrné vlivem ¢astych Gprav v minulosti .Pultova stiecha ma
nevhodny spad smérem k hlavni budové a vytvaii zde u jeji stény GZlabi ,kde
vznikd moZnost zatékani ,v zim& hromadéni snéhu a béhem roku se zde usazuji
nedistoty . Vzhledem k nestandartnimu tvaru je i objekt obtizné vyuZitelny.
Nutnost investic do oprav a nevyuzitelnost k pivodnimu ucelu (aredl jiz
nebude vytapén kotlem na pevna paliva) je lepsi objekt zbourat a timto umoZznit
piistup z vnitiniho nadvoii az k objektu F1.

Z materidlovych charakteristik objektu se da uvést, Ze objet byl zbudovan
z cihel palenych plnych tloustky 300 a 150 mm. Stiecha v soucasné dobé chybi
a do objektu zatéka. Vyplné otvort jsou luxferova okna a plechové dvete.

Zavér : Po provedeni detailnim stavebné-technickém priizkumu vyslo najevo,
7e budova je ve $patném technickém stavu vlivem povétrnostnich podminek a



Spatné udrzbé . Rekonstrukce je nékladna a technicky naro¢nd na provedeni.
Hodnota revitalizace budovy vyrazng prevySuje jeji hodnotu vé. hodnoty pro
budouci vyuziti. A jeji zachovani by v budoucnosti zpiisobovalo vysoké
naklady na udrZbu objektu.

3. Objekt F1

Jedna se o stiedné velky objekt, ktery se nachazi v jihovychodnim rohu arealu.
Sklada se ze dvou lodi z nichZ jedna ke zastieena dievénou vazbou a sedlovou
stiechou a druha ma stfechu pultovou nesenou dievénymi tramy. V &asti, kde
byl objet prestie§en sedlovou stfechou zatékalo a vlivem povétrnosti doslo
k znehodnoceni tramé hnilobou. Vzhledem k atypicnosti nosné konstrukce
stfechy, je ekonomilt&jsi odstranéni celé sedlové &asti zastiedeni a vznikly
prostor vyuzit jako atrium. To po odstranéni objektu E2 bude plynule
navazovat na stavajici vnitini nadvofi.

Zbyla ¢ast objektu F1 s pultovou stfechou bude zachovana a bude slouzit
novému ucelu. Vzniklé atrium se vydlazdi zamkovou dlazbou a bude sem
zavedena destova kanalizace.

Z materidlovych charakteristik objektu se d4 uvést, Ze objekt byl zbudovan
z cihel palenych plnych tloustky 300 a 150 mm. Castedns zficena stiecha je
tvofena ocelovymi vazniky s pobitim a krytinou z falcovaného plechu.

Zavér : provedenim detailni stavebné-technického prizkumu jsme zjistili, ze
krov stechy je ve $patném technickém stavu a jeho rekonstrukee je nakladn4 a
technicky naro¢nd na provedeni. Naklady na revitalizaci stfechy prevysuji
hodnotu celého prostoru ve. hodnoty pro budouci vyuziti.

Svislé konstrukce pfiléhajici k nebouranym ¢astem arealu zlstanou zachovany.
Neméni se raz objektu a tim bude vytvorena dalsi venkovni plocha. Zaroveii se
tim zlepsi pohyb mezi jednotlivymi ¢astmi aredlu, piléhajicich k vnitinimu
nadvofi .

4. Vratnice

Objekt vratnice byl zbudovan v pomérné nedévné dobé vzhledem ke celkovém
stafi aredlu. Jeho ugelem bylo umoznit pfistup zaméstnancli do areélu tovarny
z pfilehlého parkovisté. Tento objekt je ve Spatném technickém stavu. Po
prizkumu kanaliza¢niho systému bylo zjisténa vydut pod podlahou tohoto
objektu. Timto hrozi propadnuti podlah v celém objektu.

Objekt navic stoji na trasdch destovych kanalizaci vedoucich podél
severozapadni stény vyrobni haly. Tyto budou muset proji celkovou



rekonstrukei z diivodu nefunkénosti. V souvislosti s témito pracemi by objekt
vratnice musel byt z velké ¢4sti podkopan, tim by se narusila jeho statika. Do
objektu také zatékd stfechou a tato zavada se Jiz podepsala na jeho stabilité.
Venku a vevnitf jsou vidét praskliny znagici poruchy zdiva. Ve venkovnim
podhledu stfechy je vidét obnazena vyztuz.

Z materidlovych charakteristik objektu se d4 uvést, Ze objet byl zbudovan
z cihel palenych plnych, tloustky 300 a 150 mm. Konstrukce sttechy je
betonova monoliticka a krytina je z trapézového plechu

Zavér : Po detailnim provedeni priizkumu kanalizace a stavebné-technickém
prizkumu vy$lo najevo, Ze budova je ve Spatném technickém stavu a jeji
rekonstrukce je nédkladnd a technicky ndrond na provedeni. Z divodu
nefunkéniho kanaliza¢niho systému doglo k vymleti dutin pod objektem.
Naklady na revitalizaci budovy vyrazné pfevySuje jeji hodnotu vé&. hodnoty pro
budouci vyuziti. Demolice objektu neni nikterak problematickd. A umoZni
jednodussi opravu destové kanalizace podél celého objektu a nenatahovani
vlhkosti do zdiva administrativni budovy a zlevni investice do budouci
injektaze objektu.

V Rochové 12.6.2018 Pavel K¥iz
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