VYZVA K UCASTI NA PRUZKUMU TRHU A PREDBEZNYCH
TRZNICH KONZULTACICH

Ve smyslu ust. § 33 zdkona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisl
(ddle jen ,,zdkon o zadavéni verejnych zakdzek”), organizuje obec Roztoky (se sidlem obecniho Uradu
Roztoky 128, 270 23 Roztoky) priuzkum trhu a predbézné trzni konzultace, jejichZz ucelem je zjistit, jaké
moznosti nabizi souc¢asny trh provozovatelll tepelné infrastruktury, jaké jsou ceny tepla vyprodukované
v jednotlivych typech individualnich zdroji tepla a jakym zplsobem by v ndvaznosti na uvedené mély byt
stanoveny zadavaci podminky pro planovanou koncesi na sluzby s ndzvem

,PROVOZOVANI SOUSTAVY ZASOBOVANI TEPELNOU
ENERGIi — ROZTOKY U KRIVOKLATU“



[1]  Uvod

Obec Roztoky u Kfivoklatu je vlastnikem rozvodného tepelného zafizeni, k némuz ndlezi kotelna (na adrese
Roztoky 191, 270 23 Krivoklat; soucasti pozemku parc. €. st. 453 v k. 0. Roztoky u Kfivoklatu). V soucasné
podobé je v ramci soustavy zasobovani tepelnou energii vyrobeno a distribuovano asi 6 000 GJ tepelné
energie rocné (z toho 15 % odebira obec a 85 % spolecenstvi viastnikl jednotek v bytovych domech).
Momentalni cena tepelné energie pro odbératele ¢ini 571,42 K¢ bez DPH za 1 GJ.

Soustava zasobovani tepelnou energii je provozovana spolecnosti IVORY Energy, a.s. (se sidlem U Slovanky
1388/5, Liberi, 182 00 Praha 8, ICO: 24200379), a to na zakladé pachtovni smlouvy ze dne 1. 6. 2017, ktera
zanikne dne 31. 5. 2022 uplynutim doby, na kterou byla sjedndna. Kotelna je nyni vybavena dvéma kotly
— na pelety (s vykonem 75 — 500 kW, prikonem 543,5 kW) a na Stépku (s vykonem 104,7 — 301 kW
a ptikonem 330 kW). Tyto kotle (a pfip. i dalsi vybaveni kotelny) mohou byt od stavajiciho dodavatele
odkoupeny anebo mohou byt nahrazeny jinymi individudlnimi zdroji tepla nového provozovatele
soustavy.

V soucasné dobé tedy zadavatel fesi, jakym zplsobem ma zajistit dalsi provoz své soustavy zasobovani
tepelnou energii, pricemz pocitd stim, Ze do konce roku 2021 provede oteviené zadavaci tizeni
na podlimitni koncesi na sluzby, v némz vybere nového provozovatele soustavy. Doba trvani koncese bude
v souladu s ust. § 179 odst. 2 zakona o zadavani verejnych zakazek stanovena v ndvaznosti na zjiSténou
pfibliznou dobu navratnosti investic, které bude nutné provést v zajmu zajiSténi provozuschopnosti
kotelny.

Zadavatel v soucasné dobé nedisponuje dostatecnymi informacemi k tomu, aby mohl sestavit zaddvaci
podminky pro budouci koncesi, a proto se rozhodl provést predbézné trini konzultace a prizkum trhu,
aby zjistil, jaké jsou moZnosti zajisténi provozu jeho soustavy zdsobovani tepelnou energii. Za timto
ucelem si zadavatel dovoluje pozvat dodavatele, ktefi mohou mit o ziskani koncese zajem, na predbézné
trini konzultace spojené s prohlidkou mista plnéni. V navaznosti na prohlidku mista plnéni a osobni
setkani s dodavateli (z néjz bude pofizovan protokol a z relevantnich ¢asti téZ zdznam) nasledné zadavatel
sestavi zaddvaci podminky a zahaji zaddvaci fizeni.

[2] Identifika¢éni idaje o zadavateli

Nazev: Obec Roztoky

Sidlo: Roztoky 128, 270 23 Krivoklat

ICo: 00639966

Opravnény zastupce: Mgr. Tomas Vostatek, starosta

Telefon: 313558113

E-mail: urad@obec-roztoky.cz

Profil zadavatele: https://ezak.tendera.cz/profile display 400.html
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Zadavatel bude pfi konani predbéznych trznich konzultaci a prizkumu trhu i v ndsledujicim zadavacim
fizeni zastoupen spolec¢nosti KVB advokatni kancelar s.r.o., se sidlem Teplého 2786, 530 02 Pardubice,
ICO: 01460412, za kterou jednd povéfeny trvale spolupracujici advokat Mgr. Tomas Hrstka
(tel. ¢. 226 259 401, e-mail: tomas.hrstka@akkvb.cz).

[3] Pfedmét a parametry budouci koncese

Zadavatel bude zahajovat oteviené zadavaci fizeni na podlimitni koncesi na sluzby, jejimz predmétem
bude provoz soustavy zdsobovani tepelnou energii v¢. povinnosti dodavat teplo do objektl napojenych
na soustavu. Koncesni smlouva bude mit podobu pachtovni smlouvy obsahujici zejména:

- povinnost vybavit kotelnu individudlnimi zdroji tepla;

- provozovani soustavy zdsobovdani tepelnou energii, v¢. nalezitého zasobovani domdcnosti a jinych
uzivatell soustavy tepelnou energii;

- sprdva a udrzba soustavy v¢. budovy kotelny

Zadavatel predpoklada, Ze vyse pachtovného bude z jeho strany stanovena fixné. Hodnoceni nabidek se
pak bude patrné odvijet od vySe ceny tepla v roce 2022 a vySe pfiméreného zisku, ktery bude vybrany
dodavatel kalkulovat v cené tepla v budoucich letech trvani koncese. Zadavatel nevylucuje, Ze na zakladé
informaci ziskanych z predbéznych trznich konzultaci nezafadi mezi hodnotici kritéria ¢i podminky Ucasti
v zaddvacim fizeni i kritéria ekologicnosti provozu kotelny.

Zadavatel umozni pfipadnou Upravu predmétu pachtu v zajmu zajisténi provozuschopnosti vybranym
dodavatelem instalovanych individudlnich zdroja tepla. Zadavatel ve smyslu ust. § 28 odst. 1 a 5 zdkona
€. 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, udéli v pachtovni smlouvé odepisovani
technického zhodnoceni pfedmétu pachtu.

Zadavatel si vyhrazuje pravo vyse uvedené podminky zménit v ndvaznosti na informace ziskané
z predbéZnych trznich konzultaci.

Klasifikace predmétu budouci koncese dle ¢iselniku Common Procurement Vocalubary (CPV)

65000000-3  Verejné sluzby

65400000-7 Dodavky a rozvod jinych zdrojl energie

[4] Predmét predbéinych trznich konzultaci

Zadavatel v ramci téchto predbéznych trznich konzultaci a prizkumu trhu poZaduje po dodavatelich, aby
se seznamili s prostorem kotelny (za timto Ucelem zadavatel pfiloZil k této vyzvé i fotografie stavajiciho
vybaveni pofizené v misté plnéni), doptali se zadavatele a zastupce stavajiciho provozovatele na
relevantni informace a nasledné navrhli zadavateli své feSeni, prip. zodpovédéli dopliujici dotazy
zadavatele. V ndvaznosti na takto ziskané informace zadavatel sestavi zadavaci podminky pro ndslednou
koncesi.
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Zadavatel uvitd i jakékoli dalsi relevantni informace, které by mohly pfispét k nalezitému sestaveni
zadavacich podminek.

Zadavatel avizuje, Ze zejména bude od dodavatell potiebovat nasledujici informace:

Jaké udaje budou dodavatelé jesté potiebovat k sestaveni nabidky?
- Jaka feSeni provozu soustavy zdsobovani tepelnou energii se nabizeji?

- Jaké investice by si jednotlivd feSeni vyzadala a jakd by byla jejich pfiblizna navratnost pfi
provozovani soustavy?

- Jaka reseni provozu by nemél zadavatel pfipustit a proc¢?

- Jaké podminky ucasti v zadavacim fizeni (zejména podminky kvalifikace a technického vybaveni)
by mél zadavatel zvolit?

- Jaka kritéria hodnoceni by méla byt zvolena pro vybér dodavatele?

Zadavatel si vyhrazuje pravo predbéziné trzni konzultace rozsifit ¢i zopakovat, pokud dospéje k zavéru, ze
ziskané informace nepostacuji k ndlezitému sestaveni zadavacich podminek pro budouci vefejnou
zakdazku.

Zadavatel upozoriuje, Ze v souladu s ust. § 36 odst. 4 zdkona o zadavani vefejnych zakazek oznaci
v zadavaci dokumentaci budouci koncese ty informace, které vzesly z predbéZnych trznich konzultaci,
identifikuje osoby, které se na predbéznych trznich konzultacich podilely, a uvede vSechny podstatné
informace, které byly obsahem predbéinych trznich konzultaci.

Zadavatel rovnéz avizuje, Ze ze stéZejnich konzultacnich ¢asti osobniho jednani s dodavateli pofidi zaznam
— srov. ust. § 33 zakona o zadavani verejnych zakazek (,Zadavatel je oprdvnén vést trZni konzultace
s odborniky ci dodavateli s cilem pfipravit zaddvaci podminky a informovat dodavatele o svych zamérech
a poZadavcich, pokud to nenarusuje hospoddrskou soutéZ; ustanoveni § 211 odst. 1 se pouZije obdobné.”)
ve spojeni s ust. § 211 odst. 1 zdkona o zadavani vefejnych zakazek: (,Komunikace mezi zadavatelem
a dodavateli v zaddvacim fizeni a pri zvldstnich postupech podle cdsti Sesté probihd pisemné; neni-li
v tomto zdkoné stanoveno jinak, lze pouiit i ustni komunikaci, je-li obsah v dostatecné mire
zdokumentovadn, zejména zdpisy, zvukovymi nahravkami nebo souhrny hlavnich prvkii komunikace. “).
Protokol z osobniho jednani bude pak doplnén o prepis stézejnich casti Ustni komunikace a bude
obsahovat souhrn hlavnich prvkd komunikace.

Osoby Ucastnici se predbéznych trznich konzultaci budou na zacatku prohlidky mista plnéni vyzvani
k poskytnuti pisemného souhlasu se zaznamem jejich hlasu a uvedenim jejich osobnich udajl (jméno,
pracovni pozice, zaméstnavatel apod.) v uverejnéném protokolu a zaznamu z jednani. Bez poskytnuti
tohoto souhlasu se fyzické osoby nebudou moci jednani zdcastnit, nebot by nasledné zadavatel nemohl
dostat své zdkonné povinnosti uvedené v ust. § 33 a ust. § 211 odst. 1 zdkona o zaddvani vefejnych
zakazek.



[5] Forma piedbéznych trznich konzultaci

Zadavatel predpoklada, Ze predbézné trini konzultace probéhnou nejprve formou osobniho setkani, a to
v budové kotelny a nasledné v budové Obecniho Uradu Roztoky. Sraz Ucastnik( je stanoven na 3. 11. 2021
v 10:00 hod. pifed budovou kotelny na adrese Roztoky 191, 270 23 Kfivoklat (budova je soucasti pozemku
parc. €. st. 453 v k. 4. Roztoky u Kfivoklatu).

Pfipadné nasledné dotazy a informace od dodavatelll budou zasilany na e-mailovou adresu kontaktni
osoby zastupce zadavatele, pfip. prostfednictvim elektronického nastroje (resp. profilu zadavatele):
https://ezak.tendera.cz/profile display 400.html.

[6] Ptilohy

Priloha ¢. 1 — Fotografie stdvajiciho vybaveni kotelny

V Roztokach dne 20. 10. 2021
za zadavatele
Mgr. Tomds Vostatek, starosta

Mgr. Tomds Hrstka, advokadt
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