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A charakteristika stavebniho pozemku

Stavebni objekty, které jsou predmétem stavebnich uprav, jsou - spolu s dal§imi stavbami -
soucasti piivodniho aredlu firmy Grafostroj. Jde pfitom pouze o Cast staveb v pfedmétném arealu -
zbyvajici stavby jsou ve vlastnictvi dalSich subjektil a nejsou pfedmétem této dokumentace.

Upravované stavebni objekty jsou castecné pfipojeny k pivodnim aredlovym rozvodim
inzenyrskych siti, pfes tyto objekty je rovnéz zachovano ptivodni ptipojeni cizich objekti.

Pozemek parc. €. st. 794/1, na némz se upravované objekty nachazi, a dalsi pozemky ve
vlastnictvi stavebnika (parc. €. st. 794/2 a parc. ¢. 2423/2), jsou jako soucast byvalého primyslového
arealu mirn¢ svazité ve sméru zapad - vychod. Pro byvaly primyslovy aredl je jako spole¢ny fesen
odvod dest'ovych vod.

Na sousedicich pozemcich parc. ¢. st. 794/5 a st. 794/3 jsou umistény dal$i pramyslové
stavebni objekty, sousedici s upravovanym stavebnim objektem spole¢nou sténovou konstrukei.

Pozemek se nachazi v zastavéné Casti obce, se smiSenou zastavbou tvofenou priamyslovymi
stavbami, stavbami pro bydleni a objekty obCanské vybavenosti.

B architektonické reSeni — kompozice tvarového reseni, materialové a barevné reSeni

Stavajici tvarové feSeni objektu nebude navrhovanymi stavebnimi upravami dotéeno -
nedochazi ke zménam zastavéné plochy (s vyjimkou odstranéni vratnice a drobnych pfistavkd v
prostoru dvora a drobné tpravy plochy venkovniho schodi§té v prostoru dvora) ani ke zménam vysky
objekti. Zachovano zistava rovnéz ¢lenéni stfech a jejich sklony.

Fasady objekti budou opatfeny kontaktnim zateplovacim systémem (KZS/ETICS), pfi¢emz
stavajici feSeni fasad i jejich barevnost zlistanou zachovany.

Stiesni plasté budou opatieny novymi krytinami, se zachovanim priamyslového vzhledu
objektu.

Stavajici okna budou vyménéna za nova, se zachovanim rozméri i ¢lenéni; budou obnovena
okna, ktera jsou v soucasné dob¢é zazdéna. Ponechdna zidstava stavajici sklobetonova vypli okna v
objektu plynové kotelny.

V interiéru zistanou zachovany ptvodni nosné litinové sloupy (v objektech A - hal a B -
administrativni budova).

C technické FeSeni stavby

Stavebni uUpravy jsou navrzeny z béznych stavebnich materialt, jako bé&zné stavebni
konstrukce, bez zvlastnich pozadavki na provadéni a pouzivani.

Zikladové konstrukce

Stavajici zékladové konstrukce nebudou navrhovanymi upravami dotceny (s vyjimkou
lokalnich uprav zhlavi zdénych zakladovych patek nosnych sloupt haly).

Stavajici zaklady venkovni manipula¢ni rampy u vyrobni haly budou revidovany, v piipadé
neuspokojivého stavu (neunosné, mélce zalozené apod.) budou nahrazeny novymi zékladovymi pasy z
prostého betonu, provedenymi do nezdmrzné hloubky a doplnénymi zdivem z betonovych tvarnic
ztraceného bednéni, vyplnénych betonem a opatienych konstrukéni vodorovnou a svislou vyztuzi.

Pod nosnymi sloupky nového ocelového schodisté ze dvora do vyrobni haly budou provedeny
jednoduché roznaseci betonové patky z prostého betonu, zalozené do nezdmrzné hloubky.

Pod stroji ve vyrobni ¢asti budou provedeny nové zakladové bloky.



Nosné svislé konstrukce

Ve stavajicich nosnych sténovych konstrukcich budou provadény nové otvory (po provedeni
podchytavek a prekladt z obetonovanych ocelovych valcovanych nosnikil), ¢ast stavajicich otvort
bude naopak zazdéna. Pro zazdivani budou pouzity materialy shodné s materidlem stavajicich stén,
predpoklada se prednostni pouziti zdiva z plnych cihel, pfipadn¢ jiného keramického zdiciho
materialu.

Stavajici nosné sloupy - litinové, opatfené hlavicemi, patnimi objimkami a dal§imi prvky -
zlstanou zachovany, budou ocistény, bude obnovena jejich povrchova tprava a piipadnd poskozeni
budou posouzena statikem.

Nenosné sténové konstrukce, pricky

Nové budou provadény nenosné sténové konstrukce - délici stény a pricky.

Délici stény v hale skladebné tl. 300 mm jsou navrzeny jako pdrobetonové, s ohledem na
vysku budou ztuzeny Zelezobetonovymi vénci (tyto budou zaroven tvofit pfeklady nad otvory pro
vrata) a kotveny ke stavajicim nosnym slouptim prostfednictvim objimek z pasové oceli (s ohledem na
material stdvajicich sloupti - litinu nezndmého stafi a jakosti - neni uvazovano kotveni svatfovanim ani
pfes nové provadéné vrtané otvory). Horni lic téchto sténovych konstrukci - pod spodnim licem
prihradovych shedovych vaznikii a pod spodnim licem stfe$niho plasté - bude vici témto navazujicim
konstrukcim dilatovan (s ohledem na prihyby konstrukci od uzitného zatizeni). ZaloZeni téchto
pérobetonovych délicich stén bude feSeno vlozenim past dodateéné vyztuZze do nové provadéné
podlahové desky. V piipadé Upravy technologie provadéni podlahovych desek musi byt piipadné
zajis$téno lokalni zesileni podlahové desky nebo podkladniho betonu nabéhy.

Prickové délici stény v hale skladebné tl. 150a 200 mm jsou navrzeny rovnéz jako
porobetonové, s ohledem na vysku budou ztuzeny Zelezobetonovymi vénci a kotveny ke stavajicim
nosnym slouptim prostiednictvim stahujicich objimek a pasové oceli (s ohledem na material stavajicich
sloupi - litinu nezndmého staii a jakosti - neni uvazovano kotveni svafovanim ani pies nove provadéné
vrtané otvory). Horni lic té€chto sténovych konstrukei - pod spodnim licem ptihradovych shedovych
vazniki a pod spodnim licem stfe$niho plasté - bude viic¢i témto navazujicim konstrukcim dilatovan (s
ohledem na prihyby konstrukci od uZitného zatizeni). Nadedveini pfeklady v téchto pfickach budou
feSeny jako systémové nenosné. Zalozeni téchto porobetonovych délicich stén bude feSeno vlozenim
past dodateéné vyztuze do noveé provadéné podlahové desky. V piipadé Gpravy technologie provadéni
podlahovych desek musi byt pfipadné zajisténo lokalni zesileni podlahové desky nebo podkladniho
betonu nabéhy.

Predstény v prostorach hygienického zazemi v hale a nové prfickové konstrukce ve 2. a
vyssich podlazich objektu B - administrativni budovy\ - jsou navrzeny jako lehké sadrokartonové, se
systémovou skladbou doporucenou vybranym vyrobcem (s piihlédnutim k pottebé pouziti zesilenych
nosnych prvki u vyssich pticek, v misté osazovani zavésnych zachodu, topnych téles apod.). VSechny
sadrokartonové pricky budou provedeny se zvukove izolacni vyplni mineralni vatou. V prostorach se
zvySenou vlhkosti budou pro oplasténi pricek pouzity desky se zvySenou odolnosti proti vlhkosti.

Kancelate, provoz vyvoj a mérové stiedisko a ¢ajova kuchynka v objektu A - vyrobni hale -
budou od zbytku haly a mezi sebou navzajem oddéleny systémovymi lehkymi délicimi pfi¢kami - ¢ast
pricek bude prosklena, cast plna. Tyto pficky budou provedeny minimalné do vysky novych
zavéSenych podhledd. Systémovou soucasti piicek budou rovnéz dveini kiidla a dverni zarubné.

Cast haly pred prostorami hygienického zdzemi a $aten bude opticky oddélena od provozu
montadz a tvarovani skla systémovou lehkou délici poloptickou vysky 2,0 m; tato bude provedena v
kombinaci plné/prosklena v pomeéru 1:1.

Kabinky WC v hygienickych prostorach ve vyrobni hale a v administrativni budové budou od
zbyvajiciho prostoru oddéleny systémovymi lehkymi polopfickami v omyvatelném provedeni, soucasti
téchto polopticek budou rovnéz dverni kiidla a dverni zarubné; dvefe musi byt osazeny bezpecnostnim
tzv. WC kovanim.

Stropni konstrukce

Stavajici stropni konstrukce, tvofené kombinacemi ocelovych nosniki, cihelnych kleneb a
betonovych a zelezobetonovych prvkia zlstavaji zachovany, uzitné zatizeni ziistdva zachovano.

Ve stropnich konstrukcich budou provedeny potiebné prostupy, jejich statické feSeni bude
pfedmétem dalSiho stupné projektové dokumentace.



Nosné stieSni konstrukce

Stavajici nosné konstrukce stfech zlstanou v maximdalni mozné mife zachovéany; cast
stropnich konstrukci byla odkryta v rdmci pfipravnych a prizkumnych praci. Na zaklad¢ téchto
informaci je navrzeno nové provedeni nosnych stiesnich konstrukcei - krovti - nad objektem E (plynova
kotelna) a nad ¢asti objektu D (nad schodiStovym prostorem); stavajici stieSni konstrukce je zde
poskozena zatékanim a jeji oprava by byl neekonomicka.

Nové stfesni konstrukce budou provedeny jako klasické konstrukce, sestavajici z krokvi,
pozednic a v piipadé objektu D rovnéz ze zdvojené stiedové vaznice.

Stavajici krovy, které nebyly zpfistupnény v ramci pfipravnych praci, budou po odstranéni
podhledt a dal$ich prvka zkontrolovany a jejich inosnost posoudi statik, stejné jako pfipadna nasledna
opatfeni.

Nové zastieSeni manipulacni rampy u objektu vyrobni haly bude provedeno z ocelovych
prvki (sloupti, vodorovnych nosnikil a ztuzidel), se stfesSni krytinou z trapézového plechu.

Zakladni nosné prvky zastieSeni objektu A - vyrobni haly - zlstanou zachovany (piihradové
shedové vazniky, ztuzujici prvky apod. - budou o€istény, v pfipad¢ potfeby bude obnovena antikorozni
ochrana a ptipadnéa poskozeni budou posouzena statikem); trapézovy plech, tvorici nosnou konstrukci
nového stiesniho plasté, bude proveden tak, aby plnil funkci zavétrovani stiechy - bude kotven k
hornimu lici ptihradovych vaznika.

Schodisté

Stavajici schodisté, spojujici jednotliva podlazi objektu B - administrativni budovy, ztistava
zachovano (véetné povrchoveé tpravy stupiiti, podest a mezipodest).

Nova schodisté (venkovni, slouzici jako pfistup ze dvora do vyrobni haly, nahrazujici ptivodni
zdéné schodiste a vnitini, spojujici vyrobni halu a predvadéci prostor ve 2. NP administrativni budovy,
budou provedena jako ocelova z valcovanych profilii, se stupni z primyslovych pororostl, s ocelovym
tyCovym zabradlim se svislou vyplni.

Vytahy, zdvihaci prostredky

Stavajici vytah, propojujici vyrobni halu a 2. a vy$$i podlazi administrativni budovy, bude
demontovan a nahrazen novym trakénim vytahem ve stejné vytahové Sachté; piistup do vytahové
kabiny ve 2. NP administrativni budovy bude oproti soucasnému stavu praven tak, aby byla nova
vytahova feSena jako bézna prichozi (bez potfeby vstupu ze tii stran).

Vyskovy rozdil mezi provozem obrobna v objektu D a komunikaénim prostorem - chodbou
ve vyrobni hale (objekt A) bude feSen v ramci vnitfnich dopravnich tras zdvihaci plosinou, umisténou
v nové provedeném otvoru v podlaze obrobny. Zdvihaci plosina bude vybavena vSemi pfedepsanymi
bezpecnostnimi prvky. Vykladka materialu v tirovni obrobny je uvazovana z bo¢ni strany ploSiny.

Sti‘e$ni plast’

Stfecha vyrobni haly bude nové provedena jako jednoplastova, s nosnou konstrukci tvofenou
trapézovym plechem, s mineralni tepelnou izolaci a féliovou hydroizolaci. Prosklené ¢asti budou
nahrazeny plnym stfeSnim plastém.

Sedlové stfechy zbyvajicich objektii budou opraveny nebo nové provedeny, stfesni krytina
bude nové provedena jako foliova, vSechny stiechy budou opatieny mineralni tepelnou izolaci
(podrobnosti viz. skladby stéesnich plastn).

Skladba pultové casti stiechy nad objektem D (nad 1. nadzemnim podlazim) neni znama,
predpoklada se provedeni nové krytiny a zatepleni sttechy foukanou mineralni izolaci.

Vyplné otvori

Stavajici okna (kombinace dfevénych a hlinikovych oken ve vyrobni hale, hlinikova okna v
administrativni budové a dievénd okna ve 2. NP objektu D budou nahrazena novymi hlinikovymi
okny, s ¢lenénim podle stavajicich typovych hlinikovych oken (2 typy - vyrobni hala a administrativni
budova).

Obnoveny otvor mezi vratnici a prijjezdem bude osazen novym oknem s komunika¢nim
otvorem nebo elektronickym komunikatorem.
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Vrata mezi prujezdem a dvorem budou provedena jako atypicky zamecnicky vyrobek, ve
spolupraci s firemnimi designéry stavebnika. Obdobné budou feseny rovnéz prosklené tepelné izolacni
vchodové dvere ze dvora do administrativni budovy a do haly.

Vstupni vrata do 1. NP administrativni budovy - skladové &asti - budou provedena jako
plechova, opatfena tepelnou izolaci.

Vrata z prostoru manipulacni rampy do vyrobni haly budou provedena jako zateplena
rolovaci, prichod ze zadvefi vyrobni haly do komunikaéniho prostoru bude opatfen protipriivanovou
vratovou clonoul.

Vnitini vrata ve vyrobni hale (v€. vrat ve spojovacim otvoru mezi vyrobni halou a obrobnou)
budou provedena jako otvirava dvouktidla, kovova.

Stavajici vrata propojujici vyrobni halu se sousedici budovou, v soucasné dob¢ trvale
uzamcena a nefunk¢ni, budou odstranéna a otvory budou zazdény. Vrata mezi vyrobni halou a volnym
prostorem pied sousednim objektem budou (po Caste€ném zazdéni otvoru) nahrazena zateplenymi
vchodovymi dvefmi min. $itky 900 mm; kovani téchto dveii bude provedeno jako bezpecnostni, kli¢
ode dveti bude - v souladu s ptivodnim umisténim klice od vrat - umistén v uzamykatelné schrance,
opatiené prostiedkem k rozbiti kryciho skla.

Cast stavajicich vnitinich dveii v 1. NP administrativni budovy - v prostoru byvalého
protileteckého krytu - bude repasovana a znovu pouzita v soulade s designovym zdmérem stavebnika;
alternativné lze tyto dvefe nahradit béznymi vnitinimi dveifmi, po provedeni potfebnych tprav vysky
nadprazi.

Vnitini dvefe budou provedeny podle specifikaci, uvedenych v tabulce vnitinich dvefi.

Izolace proti zemni vlhkosti

Izolace proti zemni vlhkosti bude feSena nékolika zplsoby v navaznosti na konstrukéni
provedeni stavajicich konstrukci a rozsah praci v pfedmétném prostoru.

Podlaha vyrobni haly (objekt A) bude proti zemni vlhkosti izolovana v ramci nové skladby
podlahy; je navrzena foliova hydroizolace. Cést obvodového zdiva na styku s volnym prostorem pied
sousedni budovou bude izolovana v roviné hydroizola¢niho souvrstvi injektazi. V boc¢nich sténach
haly neni injektaz navrhovana, pfedpoklada se zajisténi odvétrani vzlinajici vlhkosti v prostoru sokla
(pod trovni nové hydroizolace).

Podlaha administrativni budovy (objekt A) - mistnosti B.1.2 az B.1.12 bude izolovana
stérkovou hydroizolaci, provedenou pod podlahovou krytinou. Stény do ulice Tovarni a do prostoru
prijezdu a dvora budou izolovany injektazi. U obvodovych stén orientovanych k vyrobni hale a k
sousedicimu parkovisti se injektaz nepfedpoklada (podle predbézného prizkumu je zdivo téchto stén
smisené, s vysokym podilem cedicového kamene), prunik vlhkosti do interiéru v roviné stén bude
feSen provedenim odhaleného zdiva nebo sanacni omitky a odvétravanim vlhkosti v ramci fizeni
vnitiniho prostredi.

Podlaha skladu v 1. NP administrativni budovy (mistnost B.1.1) bude provedena obdobné
jako u vyrobni haly, shodné bude i feSeni izolace foliovou hydroizolaci mezi vrstvami nové podlahy;
tato bude doplnéna plnou injektazi obvodovych stén.

Podlaha 1. NP objektu D zGstava zachovana, plosna izolace nebude provadéna; obvodové
stény budou injektovany, sténa v prostoru vyskového rozdilu mezi podlahou obrobny a podlahou
vyrobni haly bude opatiena sana¢ni omitkou.

Podlaha 1. NP objektu E (plynové kotelny) zlstavd zachovana, plos$na izolace nebude
provadéna; obvodové stény budou injektovany.

Tepelné a zvukové izolace

Tepelna a zvukova izolace stfesnich plastt je feSena doplnénim mineralni izolace do jejich
skladeb.

Obvodovée stény budov budou zatepleny kontaktnim zateplovacim systémem KZS/ETICS. V
nadzemni ¢asti bude pouzit mineralni zateplovaci systém. Toto zatepleni bude pod urovni zakladacich
list u vybranych objektii doplnéno zateplenim z polystyrénu typu XPS; pii absenci funkéni vodorovné
hydroizolace stén (v€. absence ptipadné injektdze) musi provedeni soklového zatepleni umoznovat
odvétrani vzlinajici vlhkosti.

Pti provadéni zateplovacich sténovych systémt musi byt respektovany vysledky provedenych
odtrhovych zkousek (v navaznosti na kvalitu a soudrznost stavajicich povrchovych uprav).

U podlahovych konstrukei neni provedeni tepelnych ani akustickych izolaci uvazovano.



Venkovni povrchové upravy

Fasadni zateplovaci systém bude opatfen systémovou omitkovinou v¢. vyztuznych vrstev.

Zatepleni soklt bude opatfeno systémovou soklovou omitkovinou odolnou proti vlhkosti.

Cast pivodnich povrchil (sokl vyrobni haly do dvora, ponechavané &asti stén objektu F)
budou ponechany jako odhalené plvodni zdivo, s vyspravkou sparovanim nebo s provedenim
sparovani nového.

Vnitini povrchové upravy
Stavajici omitky budou opraveny, nové omitky budou provedeny jako dvouvrstvé stukové.
Konec¢nou vnitini upravou bude difizné oteviend malba.

Podhledy
Nové podhledy budou provedeny jako mineralni kazetové a jako sadrokartonové (v prostorach
se zvySenou vlhkosti).

Zamecnické konstrukce

Cistici zony budou provedeny s nerezovym nebo hlinikovym ramem a listami, s vlozenymi
gumovymi a textilnimi prouzky.

Hranové ochranné profily (vjezdové hrany, hrany rampy) budou provedeny z nerezovych tyci
prafezu L, kotvené do betonovych vrstev podlahy.

Ocelova konstrukce zastieSeni rampy bude provedena ocelovych prvki (sloupt, vodorovnych
nosnikt a ztuzidel), se stie$ni krytinou z trapézového plechu.

Nova schodisté (venkovni, slouzici jako pfistup ze dvora do vyrobni haly, nahrazujici pdvodni
zdéné schodiste a vnitini, spojujici vyrobni halu a predvadéci prostor ve 2. NP administrativni budovy,
budou provedena jako ocelova z valcovanych profild, se stupni z pramyslovych pororostl, s ocelovym
tyCovym zabradlim se svislou vyplni.

Na obvodové sténé¢ 5. NP objektu B (administrativni budovy) bude v misté dvefi,
umoziujicich pfistup na stfechu nad 4. NP téhoz objektu, osazeno bezpecnostni tyCové zabradli,
kotvené k nosnému zdivu ptes KZS.

Zebtik a poklop, umoziujici piistup do strojovny vytahu, budou repasovany (bude ovéfena
pevnost konstrukce a kotveni a provedena nova povrchova antikorozni tiprava).

V prostoru strojovny vytahu bude nové osazena miiz s dvefmi, oddélujici komunikaéni
prostor (od vstupniho poklopu k vylezu na stfechu nad 5. NP objektu) od prostoru strojniho zafizeni
vytahu.

Na mezipodestach hlavniho schodist¢ administrativni budovy (objektu B) budou osazena
sklenéna bezpecnostni zabradli (kombinace nerezova ocel + bezpecnostni sklo typu CONEX) vysky
1,0 m, odstraiujici nebezpe¢i padu do prostoru mezi mezipodestami a obvodovou sténou a vypadnuti
ze stavajicich oken, umisténych za mezipodestami.

Obdobn¢ bude feSeno nové zabradli vystupniho schodistového ramene na schodisti
administrativni budovy mezi urovnémi 4. a 5. NP.

Pidni prostor objektu D bude vétran venkovnimi vétracimi miizkami, opatfenymi deStovymi
zaluziemi a siti proti hmyzu. Pfedpoklada se provedeni z eloxovaného hlinikového plechu.

Obdobné bude feseno vétrani strojovny vytahu.

Nové provedeno bude kotveni kominovych téles plynové kotelny (pies novy zateplovaci
fasadni systém).

V Praze dne 28.07.2018 Ing. Tomas Pospisil
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